
เอกสารข้อมูล ESM

มาตรการความ
ปลอดภยัส�าคัญ 
(ESMs) คืออะไรและ
เหตุใดจงึมีความส�าคัญ?

ข้อมูลเพิ่มเตมิ
ดขู้อมลูเพ่ิมเตมิได้จากเวบ็ไซต์ของ VBA ท่ี  

vba.vic.gov.au/cladding หรือโทรมาท่ีเบอร์ 1300 815 127



More information
For more information check out the VBA website 

at vba.vic.gov.au/cladding
or call us on 1300 815 127

มาตรการความปลอดภยัส�าคญั (ESMs) คือคณุสมบตัด้ิานความปลอดภยัท่ีต้องมีในตวัอาคาร เพ่ือปกป้องผู้อยูอ่าศยั
เม่ือเกิดเหตเุพลงิไหม้

ESM อาจประกอบด้วยระบบการตรวจจบัและเตือนภยัไฟไหม้ ประตหูนีไฟ ไฟสอ่งสวา่งฉกุเฉิน และหวัรับน�า้ดบัเพลงิ 

นิตบิคุคลเจ้าของอาคาร (Owners Corporations) มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการดแูลรักษาระบบ ESM ของอาคาร 
เม่ือเกิดอคัคีภยัขึน้ ระบบ ESM ท่ีได้รับการดแูลอยา่งเหมาะสมจะชว่ยให้ผู้อยูอ่าศยัมีเวลามากขึน้ในการหนีออกจาก
ตวัอาคารและลดโอกาสท่ีไฟจะลกุลาม ระบบ ESM จะต้องได้รับการดแูลรักษาอยา่งตอ่เน่ือง

การดแูลรักษาระบบ ESM
ผู้อยูอ่าศยัในอาคารทกุคนมีหน้าท่ีดแูลให้ทางออกและ
ทางเดนิทกุจดุนัน้สามารถเข้าถงึได้งา่ย ท�างานได้  
และปราศจากสิง่กีดขวาง

ผู้จดัการนิตบิคุคลเจ้าของอาคาร (Owners 

Corporation Manager) จะท�าหน้าท่ีในนามของ
เจ้าของอาคาร โดยมีหน้าท่ีตรวจสอบวา่ระบบ ESM  

ได้รับการทดสอบและดแูลรักษาเป็นประจ�า การดแูล
รักษาและซอ่มบ�ารุงจะต้องท�าโดยผู้ เช่ียวชาญท่ีมีความ
เข้าใจในระบบ ESM เป็นอยา่งดี

นอกจากนี ้ท่านควรทราบว่า:
•  ต้องจดัเตรียมรายงาน ESM ประจ�าปีให้พร้อมส�าหรับ

การตรวจสอบภายใน 24 ชัว่โมงหลงัจากได้รับค�าขอ
จากหวัหน้ากองดบัเพลงิหรือผู้ตรวจสอบอาคารของ
เทศบาล(Municipal building surveyor (MBS))

•  ถ้ามีการขอตอ่เตมิเปลี่ยนแปลงอาคารท่ีมีอยูเ่ดิม ก็อาจ
สง่ผลกระทบตอ่ระบบ ESM ได้ ดงันัน้จงึควรตรวจสอบ
กบั MBS หรือผู้ตรวจสอบอาคารเอกชนก่อนเพ่ือดวูา่
จ�าเป็นต้องท�าสิง่ใดบ้างเพ่ือให้ถกูต้องตามกฎหมาย
อาคาร (Building Act) ปี 1993 และระเบียบอาคาร 
(Building Regulations) ปี 2018

จะเกดิอะไรขึน้ถ้าเจ้าของไม่ปฏบิตัติาม?
เป็นเร่ืองส�าคญัท่ีจะต้องจ�าไว้วา่การไมป่ฏิบตัติาม
ระเบียบนัน้ไมเ่พียงแตจ่ะท�าให้เกิดความเสี่ยงตอ่ผู้อยู่
อาศยัเทา่นัน้ แตย่งัเสี่ยงตอ่คนท่ีเดนิผา่นไปมาและ
อาคารข้างเคียงอีกด้วย

จะมีการลงบนัทกึและต้องเสียคา่ปรับถ้าไมป่ฏิบตัติาม
ระเบียบ

ถ้าไมป่ฏิบตัติามระเบียบ สภาเทศบาลหรือหนว่ยงาน
ดบัเพลงิของทา่นอาจจะออกหมายแจ้งการละเมิด 
(Infringement notice) ได้ คา่ปรับอาจอยูร่ะหวา่ง 

$290 จนถงึสงูกวา่ $17,000 ส�าหรับบคุคลธรรมดา 
และสงูกวา่ $88,000 ได้ในกรณีท่ีมีการด�าเนินคดีกบั
บริษัท

ข้อมูลเพิ่มเตมิ
หากทา่นมีข้อสงสยัเก่ียวกบัการดแูลรักษาระบบ ESM 

กรุณาติดตอ่แผนกความปลอดภยัด้านอคัคีภยัของ
หนว่ยงานดบัเพลงิหรือเจ้าหน้าท่ี MBS ในท้องท่ีของ
ทา่น

มาตรการความปลอดภยัส�าคัญ



$

ระบบ ESM เป็นแนวป้องกันแรกสุดในกรณีที่เกดิเหตุฉุกเฉิน 
อย่างเช่น อัคคีภยั

ESM ประกอบด้วยระบบความ

ปลอดภยัด้านอคัคีภยัท่ีตดิตัง้เพ่ือ

ปกป้องผู้อยูอ่าศยัในอาคาร

ระบบนีป้ระกอบด้วยประตทูางออก

ฉกุเฉิน ไฟสอ่งสวา่งฉกุเฉิน  

ป้ายทางออก และหวัรับน�า้ดบัเพลงิ

การดแูลรักษาท่ีเพียงพอจะชว่ย

ยืนยนัวา่ระบบ ESM จะท�างานได้

อยา่งเช่ือถือได้ถ้าเกิดเหตฉุกุเฉินขึน้

ผู้จดัการนิตบิคุคลเจ้าของอาคารจะ

ท�าหน้าท่ีแทนเจ้าของในการยืนยนัวา่

ระบบ ESM มีความพร้อมใช้งานและ

ได้รับการทดสอบเป็นประจ�าแล้ว

การไมป่ฏิบตัติามระเบียบจะท�าให้ผู้อยู่

อาศยั คนท่ีเดนิผา่นไปมา และอาคาร

ข้างเคียงต้องตกอยูใ่นความเสี่ยง

การไมป่ฏิบตัติามระเบียบอาจท�าให้

ถกูปรับได้

ผู้อยูอ่าศยัในอาคารทกุคนมีหน้าท่ีดแูลให้
ทางออกและทางเดนิไปสูท่างออกทกุจดุ
นัน้สามารถเข้าถงึได้งา่ย ท�างานได้  
และปราศจากสิง่กีดขวาง

ดขู้อมูลเพิ่มเตมิ

เวบ็ไซต์: vba.vic.gov.au/cladding 

เบอร์โทร: 1300 815 127
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vba.vic.gov.au/cladding

ระวังเม่ืออยู่ใกล้วัสดุห่อหุ้ม
อาคารที่ตดิไฟได้

ไมว่า่ทา่นจะเป็นผู้อยูอ่าศยั เจ้าของ หรือผู้จดัการอาคาร ทกุคนก็มีสว่นร่วมในเร่ืองความปลอดภยัด้านอคัคีภยั

วสัดหุอ่หุ้มท่ีตดิไฟได้และอยูภ่ายนอกตวัอาคารนัน้ไมไ่ด้ท�าให้อาคารไมป่ลอดภยัเสมอไป อยา่งไรก็ตาม เม่ือไฟเร่ิมลกุลาม  
วสัดหุอ่หุ้มอาคารท่ีตดิไฟได้ก็อาจท�าให้ไฟย่ิงลามเร็วขึน้ เร่ืองนีไ้มเ่พียงแตจ่ะสง่ผลตอ่ผู้อยูอ่าศยัในตวัอาคารเทา่นัน้  
แตย่งัสง่ผลถงึคนท่ีเดนิผา่นไปมาและอาคารท่ีอยูข้่างเคียงอีกด้วย

ตอ่ไปนีคื้อขัน้ตอนงา่ย ๆ ท่ีทา่นควรท�าตามเพ่ือลดความเสี่ยงด้านอคัคีภยัให้เหลือน้อยท่ีสดุ และท�าให้ตวัทา่นเอง เพ่ือนบ้าน  
และครอบครัวของทา่นปลอดภยั

วางแผนล่วงหน้า

ลดความเส่ียงของการลุกลามของไฟด้วยการท�าระเบยีงให้ปลอดภยั

ตรวจสอบเคร่ืองตรวจ
จบัควัน

ยืนยนัวา่ไมมี่สิง่ปิดกัน้หรือขาด
การเช่ือมตอ่

ตรวจสอบประตหูนีไฟ
ตรวจสอบวา่ปราศจากสิง่กีดขวาง  
ปิดอยู ่และไมไ่ด้ลอ็กตลอดเวลา

ก�าจดัสิ่งกีดขวาง
ตรวจสอบวา่ระเบียง ทางเดนิ 
และทางหนีไฟปราศจากสิง่
กีดขวางและเศษขยะแล้ว

ทราบแผนหนีไฟของท่าน
ท�าความคุ้นเคยกบัแผนอพยพของ

ตวัอาคารของทา่น

ป้ิงย่างห่างจากสิ่งอ่ืน
ปิง้ยา่งให้หา่งผนงั เสือ้ผ้า  

และวสัดอ่ืุนอยา่งน้อย 50 ซม.

ดบับุหร่ีให้เรียบร้อย
ใช้ท่ีเข่ียบหุร่ีท่ีหนกัและขอบสงู  

(ท�าจากแก้ว เซรามิก หรือโลหะ)

ห่างจากแอร์
ยืนยนัวา่เสือ้ผ้าและวสัดอ่ืุนอยูห่า่ง

แอร์อยา่งน้อย 1 เมตร

ห่างจากถงัแก๊ส
ยืนยนัวา่ถงัแก๊สถกูเก็บอยูด้่านนอก 
ตัง้ตรง และอยูห่า่งจากแหลง่ความ

ร้อนแล้ว

ขัน้ตอนเหลา่นีเ้กือบทกุขัน้นัน้ไมซ่บัซ้อน ตรงตามสามญัส�านกึ และได้ผลในการสร้างความปลอดภยัให้กบัทกุคน

ถ้ามีเพลงิไหม้ในท่ีพกัของทา่น ทา่นต้องประกาศเตือนผู้อยูอ่าศยัทกุคนและปฏิบตัมิาตรการด้านความปลอดภยั
ดงัตอ่ไปนี:้
•  อพยพออกจากตวัอาคารอยา่งปลอดภยั และโทรเบอร์ศนูย์

สามตวั (000) บอกเจ้าหน้าท่ีวา่มีเหตฉุกุเฉินเกิดขึน้  
บอกท่ีตัง้ของทา่น และแจ้งวา่ทา่นต้องการความชว่ยเหลือ

•  ไปรวมตวักนัท่ีจดุอพยพแล้วรอจนกวา่เจ้าหน้าท่ีดบัเพลงิจะ
มาถงึ

•  ถ้าทา่นคิดวา่ทา่นสามารถใช้เคร่ืองดบัเพลงิได้เม่ือเกิดเพลงิ
ไหม้ ทา่นควรจดจ�าต�าแหนง่ท่ีตัง้และวิธีการใช้งานไว้


